Aguascalientes, Aguascalientes, a veintiuno

de tubre 1 dos mil veinte.

vV I S T O S, para dictar sentencia

definitiva los os del expediente numero *****/2019

que en la wvia ¢ivil de Juicio UNICO promueve ***** = en
contra de **** se dicta bajo los siguientes:

CONSIDERANDOS

IW el articulo 82 del cédigo de
procedimientos €ivi vigente para el estado que: "“Las
sentencias deberan se :S, precisas y congruentes
con la demanda y . o stacién y con las demas

pretensiones deducid portu ente en el pleito,

condenando o absolviendog alyg d ndado, y decidiendo

todos los puntos litigios que hubieren sido objeto
del debate. Cuando éstos hubieren sido | arios, se hara
el pronunciamiento correspondi no de ellos.
Cuando el juicio se siga en rebeyéién verificar
de oficio, la existencia de lo eLéSﬁas para la
procedencia de la accién”. Y estando citad las ppartes
oir sentencia, se

procede a dictar la misma en términos de lo qu i spone

la norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es compet e _para
conocer y decidir de la presente causa, de acuer o)
que establece el articulo 142 fraccidén IV del Cbébdigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, pues
seflala que es Juez competente el del domicilio del
demandado si se trata del ejercicio de wuna accidn
personal, hipdtesis que cobra aplica al caso dado que

se demanda la Nulidad de un Contrato de Compraventa, 1lo
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q orresponde a una accidén personal y ademéds las

demaiidadas tienen su domicilio dentro de la

isdicciédn de este Jjuzgado, aunado a que las partes

no ~ impugnaron competencia de esta autoridad, de

donde deviene Jun sometimiento tédcito para que esta
autoridad cono 1 asunto, de conformidad con lo que
disponen los ticulos 137 y 139 del ordenamiento legal
indicado.

III -~ e\\determina que la via Civil de
a @)
Qn e

la accién de Nulidad

Juicio Unico elegid

parte actora, para el

ejercicio de 1la a h hecho wvaler es la

correcta, pues como ablecido, se ejercita
to de Compraventa vy

respecto a la cual el Cédigo adjetivo de la materia

vigente de 1la Entidad no establee amite especial
alguno, de ahi que deban seguj ia propuesta
por la accionante y regulada articulos que

contempla el Titulo Sexto del Cédigo dé\Procedimientos
Civiles vigente del Estado.
IvV.- La demanda la pr4gsent Kk Kk k W

manifiesta que lo hace en su caracter de ***x* para

acreditar el caréacter con gue se ostenta, acomp
demanda la copia certificada que obra de la fhja siete
a la diez de este asunto, que por referi
actuaciones del expediente KHRxAKK, tiene alcance
probatorio pleno en términos de los articulos 281 y 341
del Cébdigo de Procedimientos Civiles Vigente en el
Estado; documental con la cual se acredita que
mediante auto de fecha catorce de diciembre del dos mil

once, dictado en la causa familiar mencionada, se
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de 6 la validez del testamento otorgado por ***** y

ademds se ombrd como albacea definitivo de dicha

sién a ***** 3 quien se le tuvo por aceptando el

cargo en vista su aceptacién y protesta, lo que la

legitima procg¢salmente para ejercitar la accién

planteada en 1 ndz, con fundamento en lo dispuesto
por el articydo 1587 fraccidén VIII del Cbdigo Civil
vigente en el ado.,

Con~ el dcter que se ha indicado ***x**

demanda a ****x%, go y cumplimiento de las

po
siguientes prestacio .— Para que por sentencia
definitiva que se presente juicio se
declare 1la nulidad absogdut (INEXISTENCIA DE ACTOS

JURIDICOS) del contrato defCompraventa celebrado el dia

veinte de diciembre del afo dos mi e suscrito por
*AA*% on su cardcter de partefdvende FAAKXX en su
cardcter de parte compradora res del bien inmueble

ubicado en la calle *#***%*: B) - P q&r sentencia
definitiva que se dicte en el present juigio se
condene a los demandados ***** g lafentrega real y
material totalmente Ilibre y desocupado del‘pﬂrueble

ubicado en la calle ***** en buen estado; C).- p
por sentencia definitiva que se dicte en elf presente
juicio se condene a las demandadas ***** a la ga
del inmueble ubicado en la calle ***** Jibre de adeudos
por concepto de agua potable, energia eléctrica y
cualquier otro servicio que hayan contratado para el
inmueble previamente seflalado; D).- Para Qque por
sentencia definitiva que se dicte en el presente

juicio, se condene a las demandadas al pago de 10s
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g y costas que se generen por la tramitacidn del

4

presénte junlcio. Desprendiéndose de los hechos de su

nda y capitulo de derecho de la misma, que la

accién ejercita es la de nulidad que contemplan los

articulos 2140/ y 2141 del Cbébdigo Civil wvigente del
estado.

L demandada KhKkkKk mediante escrito
presentado i iocho de octubre del dos mil
rc ante esta autoridad el cinco de

diecinueve y r

noviembre del se allana a la

La demanda A da contestacién en
tiempo y forma a la demahdaginstaurada en su contra vy

opone controversia total en cuanto a las prestaciones

que se le reclaman y parcialmente o0 a los hechos

en que se fundan, invocando cgpciones de su
parte las siguientes: 1,2, 3, y lta de accién y

de derecho,;, 4.- La de Falsedad, 6.- La d scuridad en

z

la demanda. 7.- La contenida en los articulos 41 y 92
del Cédigo de Procedimientos Civiles.

La demandada KA KKK por el ago y
cumplimiento de las siguientes prestaciones:”, a que
por sentencia firme se condene a las demandgdas a
otorgarme y/o escriturarme el bien inmueble e le
adquiri conforme al contrato de compraventa celebrado
en fecha 20 de Diciembre del afio 2015, y que a
continuacién mencioné: *****  B).- Para que por

sentencia firme se decrete que las demandadas deben

pagar a mi parte los dafios y perjuicios ocasionados por



motd ro de su incumplimiento y que éstos ascienden a la
cantidad de\$180,00.00 (CIENTO OCHENTA MIL PESOS 00/100
M1l.) ya que fue el costo que se le metidé al inmueble
para reparaciones por parte de la suscrita, mismos que
se acreditaran/en su momento procesal oportuno. C).-
Para que por_amsentencia firme se decrete que las
demandadas dején pagar a mi parte el 9% anual que es el
interés legal~ »bre la cantidad que deje de percibir
como ganancia -~ liciyh, respecto de la cantidad de
$180,000.00 (CIENTO OCHENTA J.IL PESOS 00/100 M.N.) por
motivo de su incumpi miento~desde Enero del afio 2016,
que fue entregada la-f \sé€sién defl inmueble afecto del
contrato de compraventa. g4D).4 Para que por sentencia
firme se decrete que las JLiemandadas deben pagar a mi
parte el 10% del valor de la venta, |tal y como se
estipulo en 1la clausula qfinta ~del” contrato de
compraventa. E).- Para que por< seiitencia firme se
decrete condenando a las demandadas” qué\ deben de pagar
a mi parte los gastos y costas del presente ,juicio
conforme a lo ordenado por el articuld¢| 128.-del Coédigo
de Procedimientos Civiles Vigente para el | ustado”.
Prestaciones sustentadas en los hechos que vikerte rFa
demandada en su escrito de demanda reconvenciobhal y que
no es necesario transcribir por no ser una exi\encia
prevista por el articulo 83 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, méds de 1lo
expuesto en los mismos se observa que ejercita la
accién de acciones principales la de Proforma prevista
en los articulos 1716 y 2188 del Cdbdigo Civil wvigente

del Estado, méds también 1la de Pago de Dafios vy



e icios consistente de una suma determinada de

dinero por Zconcepto de las mejoras que le hizo al

hE eble, lo que es propio de una accidén de rescisidn o

nulidad del rato de compraventa y esto es

contradic de la accién proforma que Dbusca

perfeccionar to Jjuridico, ante esto, debe
observarse lofprevisto por el articulo 29 del Cdéddigo de
Procedimiento ivil del Estado el cual sefiala gque no

podradn acumularse “e la misma demanda las acciones

contrarias o contradi esto no impide para que

esta autoridad estal al es la accidén que debe
prevaler, de acuerdo-a spone el articulo 2°
del Cdédigo antes invocad flalar que la accidn

procede en juicio, aun cua se exprese su nombre O

se exprese equivocadamente, con se determine

con claridad 1la prestacidn ; G ge; dado 1lo
anterior y tomando en cuenta q@oria de las
pruebas ofrecidas por la parte tora en la
reconvencidén las encauso para sostener validez del
contrato de compraventa que celebro, ga e _observa
de la confesional de posiciones, informe de @idad y

documental, inspeccidén ocular, a lugar a determ

la accidén que prevalece es la Proforma qu se
refieren los articulos 1716 y 2188 del Cdédigo il
vigente en el Estado, por lo que se desestima la accidn
de Pago de Dafios y Perjuicios y anexidades de ésta.

La demandada en la reconvencidén *****,  da
contestaciédn a la reconvencidén y opone controversia

total en cuanto a las prestaciones que se reclaman Yy

hechos en que se fundan, invocando como Unica excepcidn

6



=

de& su parte la de Falta
de cién&erecho para demandar a su representada las
gyﬁciciones que de la misma se reclaman.

Toda rrfez que de la excepcidén planteada por
la demandada ***% la de oscuridad en la demanda
resulta de prews pecial pronunciamiento acorde a
lo previstﬁ articulo 371 del Cbédigo de
Procedimiento ivil vigente del Estado, se procede a

resolver 1la m'sma_/g)ﬁ oscuridad en la demanda se

entiende que en términos confusos,

imprecisos o impiden al demandado
conocer las pretensi r o los hechos en que
se funda; en el caso qu
comento se sustenta en el gumento de que a la actora
en ningin momento le constan
tiempo, modo y lugar de la cofp que por ello
no puede alegar la nulidad de 1 a. Excepcidén que
resulta infundada, dado que, 1lo @{ﬁ/al proponer
la misma no encuadra dentro del cohcepto e de
obscuridad se ha advertido en lineas [fjue teceden vy
ademéds porque del anadlisis que se hace delg/kto de

demanda, se observa que la parte accionante al

la misma se apega a lo previsto por el articulb
Cébdigo de Procedimientos Civiles Vigente del o,
precisando dentro de ello las prestaciones que reclama
y vierte aquello hechos que a su juicio dan sustento a
la misma, aunado a que si hace alusidén a la fecha del
contrato de compraventa del cual su nulidad y la causa
que genera esta segun se observa del punto cuarto de

hechos de la demanda, 1lo que conlleva a determinar 1o
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1 dada de la excepcidn.

.- El articulo 235 del Cédigo de

P edimientos Civiles vigente en el Estado, exige a

las” partes probapyp los hechos constitutivos de su accién

y excepci lanteadas, por lo gue en observancia a

tal precepto S exponen en sus escritos de
demanda vy ntestacién una serie de hechos como
fundatorios s acdiones y excepciones planteadas, y

para acreditario o) lo exige el precepto en cita,

ofrecieron vy se le adm pruebas, valorandose las

de la parte actora y a en la reconvencién en la

medida siguiente:

La DOCUMENTAL PKBL , A relativa a la copia

certificada del testimonio notarial que se acompafio a

la demanda y obra de la foja dieci 2 la treinta vy

cinco de este asunto, que por TS la escritura

puiblica numero ****x, del progzéy la notaria

publica numero 11 de las del E adﬁi/ene alcance
titu

probatorio pleno en términos de los ar s 281y y 341
del Cébdigo de Procedimientos Civilesf Vi t en el
Estado, pues fue expedida por el Registro Pﬁ&de la

Propiedad y de Comercio del Estado; documenta

cual se acredita que en fecha veintiocho de/junio de
mil novecientos ochenta y cuatro, 1los seﬁore&/
adquirieron mediante contrato de compraventa, el
cincuenta por ciento del inmueble identificado como
*xxxk  jdentificado como predio **x**x

La CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de 1la
demandada ***** 6 quien en audiencia de fecha diecinueve

de junio del afio en curso, aceptd como cierto que tiene
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sesidén del inmueble ubicado en la calle ****%*,

porgde ****R{ se la entregd en presencia de *****, ger

ciferto también que previo a celebrar el contrato de

confpraventa con *** sobre el inmueble descrito, tenia

conocimie que el inmueble mencionado se

encontraba en ucesorio, como también el saber
que vya exist un albacea de la sucesidén a bienes de
*AFFK mids T a a ***x** estuvo de acuerdo que se

llevara a cabo”di compraventa; reconoce igualmente

como cierto de que a la compraventa tuvo

conocimiento de que le sefialado en lineas que
anteceden era propie el . *** aggrega gue se le
hizo de su conocimient© e Axistia un testamento
otorgado por este a favor **k*k*x  como también de que
éste Ultimo le estaba cediendo el e ta por ciento
de los derechos que 1le co dia ara que la
absolvente pudiera comprar el in@ué:e no tuviera
ningun problema; confesional a 1 cm(Se/ le concede
pleno valor en términos de los articulo y 337 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles Vigentd. en tado.
Las pruebas de la parte demandada &@ra en

la reconvencién *****  se valoran en los si

términos:
La TESTIMONIAL, consistente en el di de

**x**%* = prueba que atendiendo a la preparacidédn académica
de los testigos, independencia de <criterio y no
observando en sus respuestas parcialidad alguna, como
tampoco dudas ni reticencias sobre los hechos a que se
refieren, a la misma se 1le otorga pleno valor de

acuerdo a lo que establece el articulo 349 del Cédigo
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de ocedimientos Civiles vigente del Estado, més se

observa quely lo manifestado por el testigo ***** no

£ rece a la parte oferente en razdén de que uUnicamente

se “1le formuld u pregunta y manifestdé no conocer a la

demandada no obstante lo anterior con la prueba,
se ha acredita manera fehaciente: que el inmueble

objeto del c¢ rato de compraventa base de la accidn se

encontraba ‘e condiciones, al estar construido

de adobe vy pre€senta bastante humedad en sus muros,

generando la necesids qgue se le hicieran
reparaciones de co i ampliacién en 1la
construccidn.

La DOCUMENTAL EN VIA

FO Y DOCUMENTAL, due

se hicieron consistir en 0s copias certificadas de

actuaciones del expediente **** agregeda a los autos

del expediente en que se actua ciento trece

a la ciento sesenta y cuatro, cuales se les

concede pleno al tenor de los artiCul 81l y 341 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles Vigent
documentales con las cuales se acredita j iente:

a) .- Que la causa familiar in da se
refiere al juicio ***** quien fallecid el *****

b) .- Que el autor de la ucesioén
testamentaria mencionada, contrajo matrimonio 71l
con ***x*x @] *%*k**x por y ante el oficial del registro
civil de esta ciudad capital y que 1lo hizo bajo el
régimen de sociedad conyugal.

c) .- Que x AKX otorgd disposicidn
testamentaria el dieciséis de diciembre de mil

novecientos ochenta y nueve, designando como sus Unicos
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versales herederos de todos sus bienes presentes y

a ;us hijos de nombres *****, en mancomun,

pffgii;viso y por partes iguales.
La INSPECCION OCULAR, el

que desahogo

personal 1 “Juzgado sobre la copia certificada del

expediente ***¥% indice del Juzgado *****, y que al

no requerirsefconocimientos especiales para ello, se le
concede pleéen lor _<€n términos del articulo 348 del

Cébdigo de Procedimiensos Civiles Vigente en el Estado,

acreditandose con 1la o ya sefalado al wvalorar
las documentales relc 5 as copias certificadas de
actuaciones del expedi
auto de fecha catorce del dos mil once, en
el mencionado expediente s¢f reconocieron como herederos
de la sucesidn a ***** y que el jud e encuentra en
etapa de inventario y avaluo.

La DOCUMENTAL EN VIA D RME, a cargo de

PROACTIVA MEDIO AMBIENTE CAASA, LAz E C.V., hoy

VEOLIA AGUA AGUASCALIENTES, MEXICO, S.A.-D
tuvo por desahogada con el informe
ultima y visto a fojas ciento setenta y cinc este
asunto, a la cual se le concede pleno valor en
de lo dispuesto por el articulo 346 del
Procedimientos Civiles Vigente en el Estado, por ar
adminiculado en el contrato de compraventa base de la
accién y en el cual la demandada ***** se ostentd como
propietaria del documento base de la accidn; documental
con la cual se acredita que el servicio de agua

potable respecto del inmueble objeto de la accidn, se

11



tra dado de alta a nombre de *****  desde el

ro de ero de mil novecientos noventa.
& De ambas partes, las siguientes pruebas:
La DO NTAL PRIVADA, consistente en el

contrato copipra-venta celebrado en fecha veinte de

diciembre de d ince, el cual corre agregado a
los autos dejfdIa foja once a la quince de esta causa,

respecto a cu las partes en aras de su

perfeccionamiento © cieron pruebas, de la parte

actora y demandada en gonvencién la RATIFICACION

DE CONTENIDO Y FIRMA de ***** de la demandada
y actora en la la RATIFICACION DE
CONTENIDO Y FIRMA a cargo
solo se desahogo con de los dos
primeros, pruebas de ratificacién enido y firma
que resultaron favorables a S, pues en
audiencia de fecha diecinueve junio del afio en
curso, la demandada kKKK y el ercero Kk KK
reconocieron el contenido del contrato “de~comppaventa
basal y como suyas las firmas que estfapa n dicho

contrato, en la misma audiencia se tuvo a 1 manda

como las firmas de su parte gque estampo en
por lo que ante esto y de conformidad con ue
establece el articulo 342 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles Vigente en el Estado a la documental que nos
ocupa se le otorga pleno valor; prueba con la cual se
acredita que en fecha veinte de diciembre del dos mil
quince, la demandada ***** celebro con el caracter de

compradora un contrato de compraventa con ***** como
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ve dora, respecto del inmueble ubicado en 1la calle

FAFAX - estipulidndose como pecio de la operacidén la

ce‘giiad de DOSCIENTOS CUARENTA MIL PESOS.

La IN UMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose
por esta ~toda y cada una de las constancias que
integran el s i e se resuelve, la cual resulta
favorable a a parte actora en virtud del alcance
probatorio g ha 6torgado a los elementos de prueba

antes valorados”y poihalo precisado en lo mismo, lo que

aqui se da por reprodue o si a la letra lo fuere
en obvio de espacio

Y 1la que también resulta
favorable a la parte “acHdrag enssu doble aspecto de

legal y humana:

a).- Se ha probado, a fecha en que

* KKk Kk

el autor de la Sucesidédn a bie y dos de sus

hermanos adguirieron el inmueble o la accidén y
que lo fue el veintiocho de junio de noyecientos
ochenta, ya se encontraba casado civilmgnhte c KA KKK
bajo y el Régimen de Sociedad Conyu , tanto,
existe presuncidédn legal de que los der os de

propiedad adgquiridos por el autor de 1la
corresponden a gananciales, ©por lo que

derechos corresponde a ***** el cincuenta por cie

b) .- Se ha acreditado, gque el autor de 1la
sucesidédn a bienes de KA KKK otorgd disposicidn
testamentaria y designdé como herederos de todos sus
bienes presentes y futuros, a sus hijos *****, por 1lo
que corresponden a éstos el otro cincuenta por ciento
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derechos de propiedad sefialados en el inciso

A

antefrior

c).—-. La demandada *****, no aportd prueba
idénea alguna a acreditar que en la celebracidén del
contrat orio de 1la accidén ***** otorgaran su

consentimiento ransmitirle los derechos gque a

estos corresgondi

De rior surge presuncidén grave, de

que *****  no otor consentimiento para la
celebracién del c presuncionales a las
cuales se les otorgd r _.de conformidad con 1lo
que establece el o) 352 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vige del Estado.

VI.- Con los elementos c ‘ueba aportados
y alcance probatorio que se ha lugar a
determinar que la actora elementos

constitutivos de su accidén y la excepci de falta de

accidén en la demandada, que ésta no Justifigd sus
excepciones como tampoco los de
procedibilidad de su accién, atendiendo los
siguientes argumentos ldégico-juridicos y dispo onés
legales.

Accién principal.- Esta accidén correspédnde a
la ejercitada por la Sucesidén Testamentaria a bienes
de ***** y que corresponde a la accidén de Nulidad de un
contrato privado de compraventa celebrado el veinte de
diciembre del dos mil quince por ***** como vendedora y

**x%*%* con el caracter de compradora, respecto del
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le ubicado en la calle KEAX KK el cual se

encu€ntra eNclavado en un predio de mayor superficie,

landose como causa de ello que la vendedora **x***

no - era propiefdaria de dicho inmueble, el cual

correspon atrimonio de la masa hereditaria de la
sucesidén a bi de - *****  por lo que aquella no
estaba legitimada para

realizar acto fnio sobre el inmueble mencionado.

Por cuestidén e e O se analizan primeramente las

excepciones planteada a demandada *****, pues

corresponden a 1los ~di0s e defensa que la ley le

concede frente a las de su contraria, con
la finalidad de diferirt, o anular la accién

ejercitada, siendo las sig

La de Oscuridad en da, la cual ya

fue analizada y resuelta en eprando cuarto de
esta sentencia, declardndose infu misma, por
las consideraciones 'y fundamentos le S __que se
vierten en dicho considerando y que psem‘m por
reproducidos como si a la letra lo £ englobvio de
espacio y tiempo.

La excepcidén que en deriva de los 1iculos
91 y 92 del Cédigo de Procedimientos Civiles gente
del Estado, que se refieren a la de preclusigii del
derecho de la parte actora para exhibir otros
documentos distintos de aquellos que anexdé a su demanda
como fundatorios de su accidén, excepcidn que a Juicio

de esta autoridad resulta infundada. La Primera Sala de

la Suprema Corte de Justicia de la Nacidén sefiala, que
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gura procesal en andlisis es uno de los principios

que figen el proceso y se funda en el hecho de que las

rsas etapas del proceso se desarrollan en forma

sucesiva, media la clausura definitiva de cada una

de ellas, éndose el regreso a momentos procesales

ya extinguido onsumados, agregando ademas, que

doctrinalment la

preclusién se define como la
pérdida, exti i6n consumacién de una facultad

procesal, que resultc)normalmente de tres situaciones:

a) de no haber observad orden u oportunidad dada

por la ley para la on de un acto; b) de haber

cumplido una activida ompdtilfle con el ejercicio de
otra; y c) de haber ejercifadg y na vez, validamente,
esa facultad (consumagifon propiamente dicha) ;

observando lo anterior y tomando en a lo dispuesto

por los articulos 90, 91 d Cébdigo de
Procedimientos Civiles vigente d ado, de donde se
desprende que después de la deman contestacidn

no se admitirdn otros documentos fundatdries de ,dichos
escritos, que no sean de aquellos que [fefi a norma

indicada en ultimo término, luego entonces se e que

la causa de esto es porque precluyd el derechqg
partes para presentarlos. No obstante lo antg
declara que en el caso no tiene sustento la ex
en comento, dado que la parte actora no exhibidé en la
causa ningun otro documento distinto de aquellos que
acompaiid a su demanda como fundatorios de su accidn.
Cobra aplicacidén el siguiente criterio jurisprudencial:
PRECLUSION. ES UNA FIGURA JURIDICA QUE EXTINGUE O

CONSUMA LA OPORTUNIDAD PROCESAL DE REALIZAR UN ACTO. La
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usién es uno de los principios que rigen el

procéso y funda en el hecho de que 1las diversas
@'C? del proceso se desarrollan en forma sucesiva,
mediante la cljyﬁuﬁa definitiva de cada una de ellas,
impidiéndose regreso a momentos procesales ya
extinguidos vy os, esto es, en virtud del
principio ckaféa preclusidén, extinguida o consumada la
oportunidad DW‘& realizar un acto, éste ya no
podrd ejecutarse u mente. Ademds doctrinariamente,

la preclusidén se defins

almente como la pérdida,

extincién o consuma de ~tna facultad procesal, que

resulta normalmente, tr tuaciones: a) de no

haber observado el orden idad dada por la ley

para la realizacidédn de unfacto; b) de haber cumplido

una actividad incompatible con el io de otra; vy

c) de haber ejercitado vya u damente, esa

facultad (consumacidén propiamen Cha Estas tres

)
posibilidades significan que la menci a institucidn

no es, en verdad, Unica y distinta, simo _mas bien una
circunstancia atinente a la misma (st tura del
juicio. Registro: 187149.Instancia: Primeraéz Tipo
de Tesis: Jurisprudencia. Fuente: Semanario Jud
la Federacién y su Gaceta. Tomo XV, i de

ii1a :

2002 .Materia(s): Comin. Tesis: la./J. 21/2002.

314.

En cuanto a la excepcién de Falsedad,
sustentada tan solo en el argumento de que lo declarado
por la parte actora en su escrito inicial, de que el
contrato de compraventa base de la accidén se encuentra

afectado de nulidad por falta de legitimacidén en la

17



ve dora es falso; excepcidén que resulta improcedente,

prim€rament porgue en los contratos por falsedad o

se entiende cualquier sugestidén o artificio que se

emplee para indugir a erro o mantener en él a alguno de

los contratantgs, de acuerdo a lo que establece el
articulo 1698 S'digo Civil Vigente en el Estado, vy
en segundo lugar porque del andlisis de lo expuesto en
la demanda 'n obs€rva conducta alguna por parte de

la accionante ue “el yuadre dentro del tipo penal de

falsedad, por el cont on las pruebas aportadas

se acredita ser cie la demandada ***** vendid
un inmueble que no propiedad, como se
precisara al analizar Iasg’demlas £xcepciones vy accidén

ejercitada.

En cuanto a las excep de falta de

accién y de derecho que invoc: ctora en los

numerales 1,2,3, y 5, del capit

La parte demandada

excepciones anunciadas que no le asiste razdn una a

la parte actora para demandar la nulidad del
de compraventa base de su accibén, porque de aaq
lo que establece el articulo 2100 del Cédigo
vigente en el Estado tal accidén compete a todos 1los
interesados y ademds porque **** en la sucesién a
bienes de **x***x fue reconocida como heredera vy por
tanto tendra la propiedad sobre el inmueble objeto del
contrato, por lo que, la actora no tiene razdén legal

alguna para demandarla al haber obrado su parte de

18



fe al celebrar el contrato y como consecuencia la

faltd de ac@idén y de derecho para reclamarle lo gque no

1 s debido; excepciones que resultan improcedentes en

observancia a que establecen los articulos del

Cédigo Civil Vifgente en el Estado que a continuacién se

transcriben:

Articulo 1675.- Para la existencia del contrato se
requiere:
o timiento.

.- Objet

Articulo

electrénicos, dpticos,

IIl.- El tacito resultara de e actos que lo
presupongan o que autoricen a presu los casos en
que por ley o por convenio la volun manifestarse
expresamente.

Articulo 2119.- Habrd compraventa, o uno de

los contratantes se obliga a transferir un derecho o lapropiedad’ de

una cosa y al otro a su vez se obliga a pagar por ell ciertoy

en dinero.

Articulo 2140.- Ninguno puede vender sino lo ﬁa’
de su propiedad.

ARTICULO 2141.- La venta de cosa ajena es nula, | el
vendedor es responsable de los dafios y perjuicios si procede con dolo
o mala fe; debiendo tenerse en cuenta lo que se dispone en el titulo

relativo al Registro Publico para los adquirentes de buena fe.

De los preceptos legales transcritos se
desprenden los elementos para la existencia de todo

contrato, siendo el consentimiento de los contratantes

19



P celebrarlo y el objeto del mismo, ademds se

est ece s obligaciones dque en el contrato de

@ﬁfgiiventa asumen los celebrantes del mismo y consiste

en ‘que el vended se obliga a transferir el dominio de

un bien es /de su propiedad y el comprador a cubrir
por ello un p ' cierto de un inmueble, por lo que

toda venta def€osa ajena serd nula.

En so-que nos ocupa, se ha probado con

la DOCUMENTAL PUBLIC elativa del testimonio de 1la

escritura puUblica ¢ ***, que el autor de la

sucesidén a Dbienes *x%* 4N yv4 dos de sus hermanos,
o)

adquirieron mediante co compraventa celebrado
el ***** el 50% de los der de propiedad respecto

de la casa marcada con el numero ***** jdentificada

como predio *****,  consecuenteme autor de la

sucesidén mencionada Unicamente onde el 33.33%

Orre€s
del 50% que adgquiridé con otros s _de _sus hermanos

respecto del inmueble descrito.

Se ha probado ademas, &Copias

certificada relativa a actuaciones del ediente
**x**x del Juzgado *****, que para la fecha enﬁ
autor de la sucesidén a bienes de ***** Jfeoste se
encontraba casado civilmente con ***** bajo e(&i)/
de sociedad conyugal, por lo que de los derechos de
propiedad adguiridos por el autor de la sucesidn
demandante, corresponden a ***** el cincuenta por
ciento, es decir, el dieciséis punto sesenta y siete
por ciento.

Ademés de lo anterior, se ha probado con las
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ac ciones del expediente ***x*xx* del Juzgado Segundo

de FEAFXXQque FFFr* otorgd disposicidn testamentaria

e en la causa indicada por auto de fecha catorce de

diciembre del d mil once se declaro la validez del

testamento- que/ otorgo vy ademds se reconocieron como

herederos de esidbn a *****,  por lo que en tal
estado, al alizarse la adjudicacidén de los derechos
de propiedad sob el inmueble objeto de la accién

corresponden (ug_’/ de la sucesién, Ginicamente
corresponderia a *** o punto treinta y tres por
ciento de los derech de opiedad adquiridos por el
autor de la sucesidn ec inmueble descrito en

el apartado anterior.

A mayor abunda nto, es de sefialar que, en

el juicio sucesorio testamentario s de ***** aqn

no se aprueban las operacione nve io y avaltuo,
C

como asi se desprende del auto ha veintidds de

marzo del dos mil diecinueve, on ntemente los

derechos de propiedad que corresponden ‘@l autoryde la

sucesidén sobre el inmueble objeto de 1f| acg#dn, siguen
correspondiendo a dicha sucesién, lo que &va a

determinar que ***** no estaba legitimada para

el contrato de compraventa basal, sobre 1la
del inmueble objeto del mismo, de conformidad
que establecen los articulos 2140 del Cédigo Civil
Vigente en el Estado y que se ha trascrito en 1lineas
que anteceden, lo que genera lo 1improcedente de las
excepciones de falta de accidén y de derecho que invoca
la demanda *****,

En merito de lo anterior se declara nulo el
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co to de compraventa que en fecha veinte de

dici€mbre d dos mil quince celebraron de una parte

*‘? como vendedora vy de la otra parte ****x* en

calidad de comprapdora, respecto del inmueble ubicado en

la calle ***** J vy que se ubica dentro de la superficie

de terreno (g rresponde al predio al inmueble
marcado n el numero KR KKK con
superficie ol y colindancias descritas en

apartados que antecel®n, por darse la hipdétesis a que

se refiere el articulo del Cédigo Civil Vigente

en el estado al estak e es nula la venta de cosa
ajena vy sin que sea necesario hacer

pronunciamiento sobre Ia gbue mala fe con que se

condujeron las partes qu celebraron dicho contrato,

por razbédn de que no se reclaman daf perjuicios, de

acuerdo a 1o que sefiala no sustantiva
supracitada.

Dado lo anterior, se nd a ***¥*x g la

desocupacidén y entrega material del inmu€b ubicado en
la calle ***** 1o que deberd hacerfla o) de la
sucesidén a bienes de ***** y a ambas demané/a que

la entrega del inmueble mencionado se realice
adeudos por concepto de agua potable
eléctrica.

En cuanto a los gastos y costas, no procede
realizar condena alguna sobre este concepto, al darse
la excepcidn prevista por el articulo 129 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues sefiala
que no serad condenada en costas la parte que pierde, si

no le es imputable la falta de composicidén voluntaria
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%controvers:m, lo que aplica al caso pues de
acuerdo éjj;é que establece 1la fraccién I de dicho
pijEEFo legal, se entiende que no es imputable a 1la
parte la falta composicién voluntaria, cuando la ley

ordena qgu se decidida necesariamente por Autoridad

Judicial, lueg nces si la nulidad de un contrato
de compraven debe declararla el juez de acuerdo a
lo que estabk§/e/)/articulo 2097 del Cédigo Civil
vigente en el Estado) )ante esto, conlleva a establecer

que se da la excepcidr ista en la norma adjetiva

civil supra citada.

Accién r\(@ 4
Reconviene a la sucesidénga ie

acciébn Proforma respecto 1l contrato de compraventa

- La demandada ****%*

s de **x***  por la

privado que celebro con ésta Ul el wveinte de

diciembre del dos mil guince peC del inmueble
ubicado en calle *****; por s;é la sucesidn
demandada en la reconvencidédn hace le(s/excepcic’m de
la Falta de accién y de derecho, sustentada en que
carece de legitimacidén su parte dfdo e~ no ha

celebrado ningun contrato de compraventa con parte
que la demanda.

En cuanto a la excepciédn de Falta cién
y de derecho anunciada, esta Autoridad concluye a

misma resulta fundada en observancia a las siguientes
consideraciones y disposiciones del Cdédigo civil que a
continuacién se transcriben:

Articulo 1716: Cuando la ley exija

determinada forma para un contrato, mientras que éste no revista esa
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orma no ;ré valido, salvo disposicién en contrario; pero si la

ﬁuntad de las partes para celebrarlo consta de manera fehaciente,

cualquiera de ella¥pueda exigir que se de al contrato la forma legal.

Articulo 2188: La venta de inmuebles debera

hacerse en esc ca.
S pregleptos legales transcritos

establecen un che”a favor de guienes celebran un
contrato, cuando conf e a ley dicho contrato debe

otorgarse con ciexd& walidad, a fin de que su
contraria les otorguc ato con la formalidad
requerida, bastando pa creditar de manera
fehaciente gue fue volu de las partes la

celebracidn del mismo.

Pues Dbien, de acuepd la doctrina vy

constantes ejecutorias emitidde p os Tribunales
Federales, la legitimacién en la ca esuna condicién
para la procedencia de la accidn e debe
analizarse en la sentencia definitiv 1 ual se
refiere a la calidad de las partes e juicio e
implica que la accién debe de ser intenta or el

titular del derecho y contra la persona obliga por la
ley para satisfacerlo, sefialando ademas es

relacidn juridica sustancial, como una las
condiciones para acoger la acciédn, en principio
corresponde al actor acreditarla demostrando su calidad
de titular del derecho y la calidad de obligado del
demandado. Cobra aplicacidén el siguiente <criterio

jurisprudencial: LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE
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ESTEDIARSE EN LA SENTENCIA DEFINITIVA. Debe distinguirse la
legitirfacion en @l proceso, de la legitimacion en la causa. La primera es un
presypuesto del procedimiento que se refiere o a la capacidad para comparecer al
juicio, para lo cual se regaiere que el compareciente esté en pleno ejercicio de sus
derechos civiles, 0 a la representacion de quien comparece a nombre de otro. En
este  sentido, siengemmla,legitimacion ad procesum un  presupuesto
procesal, puede exa/ninarse en cualquier momento del juicio, pues si el actor carece
de capacidad para-Cor parecer”a él o no justifica ser el representante legal del
demandante, seria ociosa la cuatinuacion de un proceso seguido por quien no
puede apersonarse en el mismo.-En cambiv, la legitimacion en la causa, no es un
presupuesto procesal, sino une jcendicidn, para, obtener sentencia favorable. En
efecto, ésta consiste en la identidac el actor¢&n la persona a cuyo favor esta la
ley; en consecuencia, el actor estard/iegitinade”en la causa cuando ejercita un
derecho que realmente le corresponde’ Como se ve, la legitimacion ad causam
atafie al fondo de la cuestion litigiosa y, por _tdanto, l6gicamente, sélo puede
analizarse en el momento en que se pronucie la-Senteficia definitiva. Epoca:
Novena Epoca. Registro: 169271. Instancia: Tribu ies Colegiados de Circuito.
Tipo de Tesis: Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicial ¢\ la Federacion y su
Gaceta. Tomo XXVIII, Julio de 2008. Materia(s): Civil. Fesis: VI.36.C. J/67.

Pagina: 1600.

Ahora bien, de las pruebas aportadagsmasn,=l
juicio se obtiene que el contrato de comprayenta del
cual se demanda la accidén proforma, fué celebr do de&
una parte por ***** en su calidad de vendedora y de la
otra parte ***** como compradora, lo cual se llevd a
cabo el veinte de diciembre del dos mil quince, siendo

que el autor de la sucesidén demandada fallecid
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e einta de octubre del dos mil cinco y por ende no

su consentimiento para la celebracidédn de

acto juridico; ciertamente la sucesidn

testamentaria a ienes de ***** gse denuncid mediante

escrito presenttado el once de noviembre del dos mil

once vy la de ic de wvalidez del testamento vy
reconocimient de la designacidn de albacea
testamentario favor”de ***** gse dio mediante acuerdo
dictado el catorce diciembre del indicado afio, por

lo que a 1la celebrs el contrato la Sucesidn
que dispone el artic
del Estado, mas

jenaciédn de Dbienes

pertenecientes a la sucesj representa, requiere

de la autorizacién por parte d os herederos
reconocidos y en el caso se t gue contrato de
compraventa del cual se deman S otorgamiento en

escritura publica, no se despren la mencionada

albacea otorgara su consentimiento expreso para la
celebracidén de dicho contrato y menos fJue ntara con
el consentimiento de los herederos, como é@uo se
aporto prueba alguna para demostrar el consen n
tdcito por cuanto a ello, consecuente t la
obligacidén de otorgar el contrato en escritura/gj/
no se identifica con el autor de la sucesidén demandada,

lo que da sustento para determinar que existe Falta de
legitimacidén Pasiva por cuanto a la misma y razdn por

la cual resulta fundada la excepcidén de Falta de Acciodn

y de derecho que invoca la albacea de dicha sucesidn,

por lo que se le absuelve a la Sucesidn testamentaria a
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%ﬂe ***xx* de otorgar el contrato de compraventa
bas

en es@ritura publica por no darse la hipdtesis a

se refiere el articulo 1716 del Cbédigo Civil

vigente del Estado.
En guanto a los gastos y costas, se atiende

a lo que di articulo 128 del Cbédigo de

Procedimiento Civiles vigente en el Estado, el cual
establece: ™ arte“que pierde debe reembolsar a su
contraria las -costa del proceso. Se considera que
pierde una parte cuand tribunal acoge, total o
parcialmente las préstdciones de la parte

contraria...”. En obs ci sto y ademds a que la

demandada ***** resulta , Se le condena a

Unicamente por cuanto a la accidn a que se hizo
valer, los cuales se reguflaran jecucidén de
sentencia.

Por lo expuesto y funda apoyo ademés

en lo dispuesto por los articulos

fraccién III, 83, 84, 85, 107 fraccid

223 al 228, 353, 369, 370, 371, 372 y demés tivos
del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente
resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Se declara procedente la en
que han accionado las partes y que en ella la actora y
demandada en la reconvencidén probd su accidédn vy
excepciones planteadas, mientras que 1la demandada vy
actora en la reconvencidén no justificd sus excepciones
como tampoco la accidén que hizo valer.

SEGUNDO.- Se desestimo la accidén de Dafios y
27



ios que en 1la reconvencidén se hizo wvaler, al

considerar gie es contradictoria de la accidédn Proforma

qﬁ?mbién se ejercité.

TE RO.- Como consecuencia de lo anterior,

se decl el contrato de compraventa privado que
en fecha v diciembre de dos mil quince

ol
celebraron *#*** como vendedora y ***** con el caracter

de compradora, ec del inmueble ubicado en calle
*****_

CUARTO. - ondena a * % * K Kk a la
desocupacidén y entregdd tediald del inmueble descrito

en el resolutivo anteri 1 e deberd hacer a favor
de la sucesién a bienes/deg***** por conducto de su

albacea ****x,

SEXTO.- Se condena a ¥’ que la entrega

del inmueble mencionado en oltdtivo tercero se
realice libre de adeudos por con to de agua potable
y energia eléctrica. s/

SEPTIMO.- Se condena a ***yr a la
sucesidén a bienes de ***** 1los gast tas del

juicio, Unica y exclusivamente por cuanto a accidén
proforma que hizo valer aquella.

OCTAVO.- Con fundamento en 1lo disglﬁy
los articulos lo que establecen los articulos 17, 70,
fraccidén  XXXVI, 73, 116 de la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informacidédn Publica, asi
como los diversos 1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58 y 70,

inciso B, fraccién I de 1la Ley de Transparencia Vy

Acceso a la Informacidn Publica del Estado de
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calientes vy sus Municipios, ©preceptos de 1los

cual€s se d4sprende la obligacidén de esta Autoridad de

ntizar el derecho de acceso a la informacidn que se

teriga en posesid entre ellos de las resoluciones que

se emitan -en s procedimientos seguidos en forma de

juicio, a travsé versiones publicas, en los cuales
deberd supri la informacidén clasificada como
reservada O idenc¢ial, la cual corresponde a los

datos personal que fieran las partes, de ahi que en

determinado momento se publique la versidn

publica de 1la resol € ponga fin a la presente
causa, la misma no co datos que refiere el
promovente, se informa a que se publicaréd la
versidédn publica de la preginte resolucidn una vez que
haya causado ejecutoria.

NOVENO.- Notifiques eha te.

A S I, definitivament sentencié y firma

el C. Juez Segundo Civil de esta piZ&IC. ANTONIO

PINA MARTINEZ, por ante su Secretaria d terdos LIC.

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que autorifa. D&
JUEZ/A!;;//////

La sentencia que antecede se publica en

SECRETARIO

lista de acuerdos de fecha veintidds de octubre de dos

mil veinte. Conste.

L 'APM/mqgj*
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